Stanovy

spolecenstvi vlastniku Brno,
Vsetinska 521/ 8-18

Uplné znéni po zméné schvalené shroméazdénim vlastniki
ze dne 15. fijna 2024.
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1.

A

, STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU BRNO, VSETINSKA 521/8-18

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1

Ziakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikti (dale jen ,,spolecenstvi) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zaklad¢ zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji
nekteré zadkony (zédkon o vlastnictvi bytll) a dalSich provadécich zakonii a ptedpist.
Spolecenstvi se fidi zejména zakonem ¢. 89/2012 Sh. — obc¢anského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpisi (déle jen ,,obCansky zakonik®, nebo jen ,,zdkon*).
Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek — bytd a nebytovych prostorti (dale jen
,Jednotek*) v domé s ¢islem popisnym 521, 522, 523, 524, 525 a 526 (dale jen ,,dam*),
ktery je postaven na pozemcich parcelni ¢isla 36, 37, 38, 39, 40 a 41, katastralni tzemi
Styfice, to vie zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 2814, vedeném pro katastralni uzemi
Sty¥ice, u katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralnim pracoviitém Brno —
mésto. Ddle jsou cClenové spolecenstvi spoluvlastniky pozemku parcelni Cislo 35,
katastralni uzemi Styfice, zapsaného na listu vlastnictvi &islo 3800, vedeném pro
katastralni izemi Styfice, u katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracoviStém Brno — mésto (pozemky parcelni Cisla 35, 36, 37, 38, 39, 40 a 41 dale jen
jako ,,pozemek). Jednotky v dom¢ na pozemku vznikly dle prohlaSeni vlastnika ze dne
18.09.2006 s ucinky prava od 18.09.2006 pod ¢islem vkladového fizeni V-12789/2006-
702 (dale jen ,,prohlaseni vlastnika*).
Pokud je kterakoliv jednotka ve spoluvlastnictvi vice vlastnikli, popt. pokud je
kterakoliv jednotka ve spolecném jméni manzeld, jsou tito spoluvlastnici ¢i manzelé
povinni pisemn¢ zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici
spolecenstvi. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit vyboru, a to nejpozdéeji do
deseti kalendainich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo spole¢ného
jméni manzel.
Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem pouze pii napliiovani ucelu svého zalozeni, kterym je zajiStovani spravy
domu a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zdkoné a v
téchto stanovach. K pravnim jednanim, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se
nepiihlizi.

CLII

Nazev a sidlo spoleCenstvi
Nazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastnika Brno, Vsetinska 521/8-18¢.
Sidlo spolegenstvi je: Vsetinska 525/16, 639 00 Brno Styfice.
Spolecenstvi je zapsano v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedenym Krajskym
soudem v Brné, oddil S, vlozka 5679, identifika¢ni Cislo spolecenstvi je: 277 29 885.
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 11

Sprava domu a pozemku
1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikil nutné nebo ucelné pro fadnou péc¢i o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spole€nych €asti. Sprava domu zahrnuje 1 Cinnosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nadstavbou, piistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1 se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZzicich vSem spoluvlastnikim domu.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

2. Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych casti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zatizeni domu, jako spolecnych ¢asti, déale spolecnych ¢asti vyhrazenych k
vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni vlastnika nebo
stanov nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné
¢asti na vlastni naklady,

b) revize a opravy technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodii, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé wuzitkové vody véetné radiatord,
vzduchotechniky, vytaht, telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zatizeni
podle technického vybaveni domu,

C) revize a opravy domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

d) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

e) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svij byt, véetné moznosti pozadovat v odiivodnénych ptipadech ptredlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpistt vyzadovana, pro
ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti
domu.

3. Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a
zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z jinych pravnich
predpisi a technickych postupti spojenych se spravou domu,

b) sprava jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi,

C) stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostfedkd od vlastnikii jednotek
jako zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuactovani a vypotadani, poptipadé dalSich ptispevkil na ¢innosti dle
téchto stanov,
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d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych piiznani (pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich ptedpist), fd&dné hospodaieni s finan¢nimi prosttedky, vedeni
seznamu Clent spoleCenstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov, ze zakona a
z usneseni shromazdéni vlastnikl piijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a
se stanovami,

f) vedeni evidence plateb Clenti spoleCenstvi, které jsou vybirany,

g) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k ¢innosti spolecenstvi,

h) zfizeni G¢tu u banky a hospodaieni s finan¢nimi prostiedky,

1) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti domu a technickych zafizeni,
ktera slouzi 1 jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s
tim souvisejicich smluv,

J) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatnovani ochrany prav vlastnikti jednotek,

K) spravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku, které podle prohlaseni vlastnika slouzi
vyluéné k uzivani vlastnik nékterych jednotek.

. Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy

tykajici se zeyména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajistuji u
dodavatele ptimo,

C) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
c¢asti domu a suzivanim jednotek, ke kterym nemd spoleCenstvi opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (predavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni,

f) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spolecenstvi.

. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky

Z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

CL IV

Zajistovani spravy domu a pozemku na zakladé smlouvy se spravcem

. Shromdazdéni vlastnikii miZe rozhodnout, Ze nékteré ¢innosti spojené se spravou domu

a pozemku muze pro spoleCenstvi zajisStovat fyzicka ¢i pravnicka osoba (tzv. spravce),

a to na zéklad¢€ uzavien¢ smlouvy (tzv. smlouva o sprave).

. Smlouva o spravé obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

C) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o finan¢nim
hospodafteni spolecenstvi,
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3.

d) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti piedat vyboru vSechny pisemné
materidly o spravé domu a své ¢innosti,

e) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavc 1 a 2 nemtize byt dotCena vylucna

rozhodovaci piisobnost organti spoleCenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CLV

Spole¢na ustanoveni
Organy spole€enstvi jsou
a) shromazdéni,
b) predseda,
) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.
Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena takového organu
je zpusobily ten, kdo je pln€ svépravny a je bezthonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clen voleného organu spoledenstvi
muze byt volen opétovneé.
Zéavazek k vykonu volené funkce v organu spole€enstvi je zavazkem osobni povahy.
(§ 159, odstavec 2 ob¢anského zakoniku).

3a Piedseda nemusi byt vlastnikem bytové jednotky v dom¢.
3b Predseda se nemtize nechat pii vykonu své funkce zastupovat

4.

=

Funkéni obdobi ¢lenti volenych organi spoleCenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim nebo odvolanim z funkce.

. Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z

funkce odvolan shroméazdénim.

Clen voleného organu spole¢enstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je Clenem.
Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal,
nejpozdeji vSak uplynutim 30 dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Shroméazdéni mtize volit ndhradniky clenti volenych orgénti spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse po¢tu zvolenych ¢lenti organu, spolu s uréenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 2
tohoto ¢lanku obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vetfejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcit¢ véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listka. V takovém ptipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VI
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.
Do vylu¢né ptisobnosti shromdzdéni patii
a) zména stanov,
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b) zména prohlaseni vlastnika,

C) zfizovani organd, volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikll a spravé domu,

e) schvaleni vySe prispévkl na spravu domu vcetné stanoveni vyse prispévku na
dlouhodobou zélohu za uc¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych ¢asti domu (tzv. fond oprav, viz ¢lanek XII, odstavec 2),

f) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptsobu roziac¢tovani
cen sluzeb na jednotky,

g) schvaleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci hodnota v
jednotlivém piipad¢ presdhne ¢astku 50.000 K¢ a déale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena v jednotlivém piipadé presahne
castku 50.000 K¢.

h) rozhodovani o opravach nebo stavebnich upravach, pifevysSuji-li naklady
V jednotlivych ptipadech ¢astku 1.500 K¢ Vv priméru na jednotku a vyssi, tento
limit neplati, pokud se jedné o opravy zpiisobené havarii na spole¢nych Castech,

1) rozhodovani o vyporadani nevycCerpanych piispévkd,

J) rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

K) rozhodovani o zméné Gcelu uzivani domu nebo jednotek,

I) rozhodovani o zmén¢ podlahové plochy jednotek,

m) rozhodovani o Gplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) rozhodovani o zméné podlahové plochy jednotek,

0) rozhodovani o zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech domu,

p) rozhodovani ozméné v uréeni spolecné Ccasti slouzici k vyluénému uZzivani
vlastnika jednotky ¢i jednotek,

q) ud¢lovani ptedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci
nebo k jinému nakladani s nimi,

r) udélovani piredchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spole¢enstvim véetné
schvaleni vySe a podminek uvéru,

s) schvaleni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku
(tj. spravce), rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou (tj.
smlouvy o sprave) a schvaleni zmény smlouvy 0 spravé V ujednani o cené nebo o
rozsahu ¢innosti,

t) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava ho predseda spolecenstvi.

4. Pokud neni zvolen vybor, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organu
spoleCenstvi. Pokud zadné takové organy nejsou, svolaji shromdzdéni na néklady
spolecenstvi ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vic nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak
dva; vtakovém piipadé musi na navrhu programu byt volba vyboru. Svolavatel
piipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

5. Shroméazdéni musi byt piedsedou svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu
programu jednani nejméné takovy pocet Clenl spoleCenstvi, ktefi maji vic nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 dnt od doruceni Zadosti. Jestlize

Stranka 7 z 16



9.

pfedseda shroméazdéni v uvedeném terminu nesvold, svolaji ho na ndklad spolecenstvi
¢lenové spolecenstvi, ktefi o svolani pozadali.

Shromazdéni se svolava pozvankou, kterou svolavatel vyvési v . dome€ na domovni
vyvésce spolecenstvi a soucasné ji zasle vSem cClentim spoleCenstvi, na jimi pro tuto
potfebu uvedenou dorucovaci adresu, a to bud’ emailovou, nebo postovni (pravé jeden
Z téchto dvou vybéril); postovni adresa vSak muize byt Vsetinska 8 nebo Vsetinskd 10
nebo Vsetinska 12 nebo Vsetinska 14 nebo Vsetinska 16 nebo Vsetinska 18, Brno.
V pfipadé, Ze si ¢len spoleCenstvi zvoli poStovni adresu, rozumi se zaslanim pozvanky
jeji vhozeni do schranky, a timto okamzikem se povazuje pozvanka i za doru€enou.
V pfipadé, ze si ¢len spoleCenstvi zvoli e-mailovou adresu, pozvanka se povazuje za
doruCenou okamzikem odeslani emailu s pozvankou. Kazdy c¢len spoleCenstvi je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit vyboru svou dorucovaci adresu a jakoukoli
jeji zménu.

Pozvanka musi byt odesldna vlastnikiim jednotek a soucasn¢ vyvéSena na nasténku
spoleCenstvi (dle ptfedchoziho odstavce) neyméné 10 dni piede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromdazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde a od kdy se mohou cClenové
podklady k pozvance ptipojeny.

Jednani shromazdéni fidi ptedseda nebo povéteny c¢len spoleCenstvi vlastnikli. Ve
vyjimeéném piipadé miize tidit shromazdéni kdokoliv, kdo bude shromazdénim
schvalen jako fidici shromazdéni. V ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle
odstavce ¢tvrtého nebo patého fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi pisemné
povéfeny vSemi témito svolavateli.

Kazdy vlastnik ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech
domu, které jsou spolecné vSem vlastnikiim.

10.Shromazdéni je zptsobilé se usnaset, jsou-li pfitomni, nebo na zaklad¢ plné moci

zastoupeni Clenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlasii. Plnd moc pro zastoupeni
musi minimalné¢ obsahovat: jméno a pfiymeni zmocnitele 1 zmocnénce, jejich data
narozeni, adresu trvalého bydlisté a datum, kdy se shromdzdéni, ke kterému se plna
moc vyhotovuje, kond. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi
pritomnych vlastnikii jednotek, ledaze stanovy nebo zdkon vyZaduji vyssi pocet hlast.

11.K piijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vSech ¢lend

spolecenstvi. Pokud néktefi vlastnici nejsou na shroméazdéni vlastnikli ptitomni, je
mozno v téchto ptipadech ziskat jejich dodatecny souhlas v pisemné podobé. V tomto
ptipadé€ se postupuje analogicky dle ¢lanku VII.

12.Pti hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve

spole¢ném jméni manzeli ¢i v podilovém spoluvlastnictvi, jejich spolecny zastupce
podle ¢lanku I, odstavec 3.

13.Je-1i pro to dalezity diivod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby

o zélezZitosti rozhodl; v ramci toho miize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tii mésicii ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Stranka 8 z 16



14.Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby

rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se.

15.Z jednéani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis

musi obsahovat nezbytné tudaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednéni a
usnaSeni, dale tidaje o pribchu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy, ptipadné plné moci a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodum. Zapis podepisuje fidici shromazdéni a zapisovatel, nebo
predseda vyboru a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy spolecenstvi.

16.Ustanoveni odstavce 15 se pifimétené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni

N —

komise, je-li zfizena.

CL VIl

Rozhodovani per rollam (pisemné¢) mimo zasedani shromazdéni
Predseda spolecenstvi miize rozhodnout o tzv. hlasovani per rollam — pisemném
hlasovani mimo shromazdéni. Souhlas ¢i nesouhlas s konkrétni zalezitosti pak mtize
byt vyjadien jednotlivymi Cleny spoleCenstvi mimo shromdzdéni, a to pisemné na
jedné listin€ ¢i na vice listinach (dale jen ,,navrh®).

Pokud neni svolané shromazdéni zphsobilé usnaset se dle téchto stanov, mlze osoba,
kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout hlasovani per rollam do jednoho
mesice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano tak, aby vlastnici jednotek rozhodli o
tychz zalezitostech mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady pottebne pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a 0daj o lhité, ve kter¢ se ma vlastnik jednotky
vyjadfit a ktera ¢ini alespon patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I. odst. 3. téchto stanov.

Predseda spolecenstvi oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé& vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to do 10-ti pracovnich dnti ode dne, kdy mohl znat vysledek hlasovani,
muze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnika jednotek. Pokud se rozhodnutim
meéni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se
pomér vySe prispévkill na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili
na spoleénych ¢astech, vtakovém pripadé se vyZaduje souhlas vSech vlastnikl
jednotek.

CL VIII

Predseda spole¢enstvi vlastnikii

. Pfedseda zastupuje spolecenstvi vlastniki samostatné.
. Pfedseda jako statutarni organ fidi a organizuje béZnou Cinnost spolecenstvi.
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3. Odpovédnost piedsedy za Skodu, kterou zplsobili poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu svych funkci, se fidi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

4. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle ob¢anského zdkoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pusobnosti shromdzdéni; zajistuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovidd mu za
svou ¢Innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech ucelu spoleCenstvi, zeyména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovidé za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni uetni zavérky a za ptedlozeni ptiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptredpisa,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, ptedklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni idaje o provedenych a o
planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
piispévkil na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni UCetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shroméazdéni projednat,

f) predklad4d shromdzdéni k projednani a odsouhlaseni ro¢ni rozpocet domu a plan oprav
spolecnych ¢asti domu veetné jednotlivych akei nad 225 000,- K¢

g) zajistuje fddné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkil na
naklady spojené se spravou domu a pozemku,

1) stanovuje po projednani se spravcem vysi zdloh za sluzby a terminy jejich splatnosti u
jednotlivych vlastniki v zavislosti na pfedpokladanych ndkladech v pftislusSném
zucCtovacim obdobi,

J) v pfipadé, Ze nebude majitelem bytu spravci nahlaSena zména poctu osob uzivajicich
byt, je pfedseda opravnén zménu u spravce provest,

k) zajiStuje vyuctovani ziloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
preplatk,

1) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,

m) vede knihu vlastnik,

n) v souladu s obCanskym zdkonikem, témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni Cini
pravni tkony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech ucelu spoleCenstvi, zejména téz
uzavird smlouvy,

0) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim pottebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjiSténych
nedostatki nebo k nahrad¢ vzniklé Skody,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi,

q) plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k vetejnému rejstiiku — zapisy do
rejstiiku spolecenstvi vlastnikdl.

5. Pokud se kdekoliv v téchto stanovach uvadi slovo vybor, ¢len vyboru ¢i predseda
vyboru, ma se tim na mysli “predseda spolecenstvi vlastniki“!
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ClL IX

Kontrolni komise, revizor
1. Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolec¢enstvi, ktery je povinen
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projedndvat stiznosti jeho c¢lenti na cCinnost
spole€enstvi nebo jeho organi. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen, resp. revizor
je povinen kontrolovat ucetni knihy a jiné doklady spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru
potfebné informace pro svou Kkontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech
spoleCenstvi.
2. Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni. Ze svych ¢lend voli kontrolni
komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
3. Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své ptisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s
témito stanovami,
b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravam vyboru uréenym
K projednani na shromazdeéni,
C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatieni v€etn¢ termint na jejich odstranéni,
e) ucastni se prostifednictvim svého zastupce jednani vyboru.
4. Kazdy clen kontrolni komise ma jeden hlas. Pro jednani kontrolni komise, resp.
revizora, se pouzije obdobné¢ ustanoveni ¢lanku VIII., odstavec 4 a 6 0 vyboru.

CAST CTVRTA — CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
1. Clen spoletenstvi méa prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v
piislusnych ustanovenich zakona a téchto stanovach, a to zejména

a) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnité stavebné upravovat svoji jednotku
jakoz 1 uzivat spole¢né Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né ¢asti,

b) Gcastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

C) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
K zastupovani na jednani shromazdéni a jedndni s organy spoleCenstvi miize
zplnomocnit svého zastupce,

d) volit a byt volen do organi spolecenstvi,

e) predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
preplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni a do zapisu ze schizi
shromazdeént,
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h) seznamit se s hospodarenim spolecenstvi,

1) nahlizet do smluv sjednanych spolecenstvim, jakoz i do ucetnich knih a dokladt
spolecenstvi.

. Clen spole¢enstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v

ptislusnych ustanovenich zakona a téchto stanovach a ma zejména povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalena v souladu se
zékonem a témito stanovami, jakoz 1 zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil ptistup do domu nebo jednotky,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku vcetné fondu oprav,
stanovené zalohy na thradu za sluzby, energie a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

C) fidit se pii uzivani spole¢nych casti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

d) udrzovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati 1 o spolecnych ¢astech, které¢ ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném
uzivani,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kdy to stanovi zakon, provadét
upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zékladé¢ smlouvy o
vystavbe uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ti,
jimz umoznil vstup do jednotky nebo do domu,

g) umoznit umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii v jednotce a odecet naméefenych hodnot,

h) zdrzet se vSeho, co brani udrzb¢€, oprave, uprave, piestavbe ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti jednotky nebo na
spole¢né casti, kterd slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umoZzni do nich
piistup, pokud k tomu byl alesponi 7 dni pfedem vyzvan predsedou spolecenstvi.

1) umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢1 obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemn¢ vybor alespon tii dny predem,

J) po pfedchozim vyzvani umoznit vstup predsedovi spoleCenstvi ¢i jim povéfenym
tietim osobam do jednotky v ptipadé€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji
jednotku, pro ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu nebo jiné jednotky,

K) pfedem pisemné oznamit vyboru svilj zamér stavebné upravit svou jednotku,

I) predem piedlozit pfedsedovi spoleCenstvi stavebni dokumentaci v ptipade, Zze
vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji jednotku a pokud je tato stavebni
dokumentace podle jinych pravnich ptedpist vyZadovana,

m)v piipad¢é, ze vlastnik hodla umistit jakékoliv technické ¢i jiné zafizeni do
spoleénych casti domu (napf. na plast domu), pfipadné hodla provadét takové
stavebné technické upravy své jednotky, pii kterych bude nutno zasahovat do
spole¢nych c¢asti domu, musi si pfedem vyzadat pisemny souhlas piedsedou
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spolecenstvi; pro tento piipad preda predsedovi spolecenstvi pisemnou zadost, ve
které popiSe pfisluSné zdsahy a v piipadé, kdy hodla do spolecnych ¢asti domu
(napt. na plast domu) umistit jakékoliv zafizeni, bude piilohou zadosti potvrzeni
certifikované firmy, kterd montdz dan¢ho zafizeni provede. V pfipadé, kdy
jakymkoliv zasahem do spole¢nych ¢asti domu (at’ jiz pfi montdzi zafizeni ¢i
vV budoucnu disledkem zasahu do spole¢nych ¢asti domu) dojde k jejich poskozeni,
je povinen vlastnik dané jednotky uhradit veSkeré zplisobené Skody. Pti posuzovani
zadosti si muze vybor v piipad¢ nejistoty vyzadat posudek od soudniho znalce,
pii¢emz vlastnik dotené jednotky uhradi ndklady na jeho vypracovéni v piipadé,
kdy bude v rozporu s jim dodanym posudkem, vypracovany soudnim znalcem, nebo
autorizovanou osobou.

n) pisemné oznamit piedsedovi spolecenstvi a spravci, nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl dozveédét, ze je vlastnikem, nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro potieby spravy domu, tj. zejména jméno,
pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého bydlisté, e-mailovou adresu, dorucovaci
adresu a udaje dle pismena 0) tohoto odstavce,

0) pisemn¢é 0znamovat predsedovi spolecenstvi a spravci vSechny skute¢nosti rozhodné
pro rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, zejména zmeény v poctu
osob, které maji v jednotce domacnost a uzivaji ji po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tifi mésice v jednom kalendainim roce, pokud je zpusob rozuctovani cen
sluzeb nebo stanoveni vySe prispévkll na spravu domu a pozemku zavislé téz na
poctu ¢lentt domacnosti. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky jednotku k
uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé oznami i jméno, adresu trvalého bydlisté a
datum narozeni této osoby. Oznameni ucini nejpozdéji do jednoho tydne ode dne,
kdy ke zméné doslo,

p) hradit veskeré mési¢ni thrady, zejména stanovené prispévky na spravu domu a
pozemku véetné piispévku do fondu oprav a stanovené zalohy na uhradu za sluzby
vzdy nejpozdéji do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou, které
piesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit spoleCenstvi poplatek
Z prodleni. VySe poplatku z prodleni €ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné
castky, neyjméné vSak 10 K¢ za kazdy, 1 zapocaty mésic prodlent,

q) dodrzovat domovni fad, pokud je odsouhlaseny shromazdénim.
. Jestlize vlastnik nesplni svoji povinnost uvedenou v pfedchozim odstavci pismenu o),
zejména nesplni-li vlastnik povinnost oznamit zménu poctu osob, je povinen zaplatit
spoleCenstvi pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhaté nebylo
spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim spolecenstvi. O udé€leni
této pokuty rozhoduje piedseda spoleCenstvi. Vyse pokuty se stanovuje na 50 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

CAST PATA — HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CL X1

Hospodareni spoleCenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

. Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostredky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na
uhradu ptispévkll na spravu domu a pozemku, dale na thradu za sluzby a s dalSimi
finanénimi prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.
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2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zdkon¢ a v téchto stanovéch, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.

3. Vlastnici jednotek jsou z pravnich ukont tykajicich se spolecné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu.

4. Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu, které jsou spole¢né vlastniklim
vSech jednotek.

5. Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim sprévce,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
popiipadé ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky piesly, ruci
vuci spole€enstvi prevodce.

Cl. XII

Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za

sluzby

1. Pispévky na spravu domu a pozemku vcetné ptispévku do fondu oprav, zalohy na
uhradu za sluzby a energie plati vlastnici v €astkach a v terminech stanovenych k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi na Gcet spolecenstvi.

2. Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu
Vv ramci prispévkil na spravu domu a pozemku vytvaii spoleCenstvi Ucetné odd€leny
dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodobou zalohu (tzv. fond oprav). Tato zaloha se
nevyucétovava a prevadi se vzdy do dalSiho roku. Pokud dohoda vSech vlastnik
jednotek neurcuje jinak, nesou veskeré ndklady, tj. jak piispévky do fondu oprav, tak
jeho Cerpani, pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu. Vys$i mési¢niho
ptispévku stanovi shromdzdéni vlastnikl (viz €lanek VI, odstavec 2 pismeno e)).

3. Ptispévky urcené na odmeénovani predsedovi spoleCenstvi, na vedeni ucetnictvi a na
podobné nédklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, tzn.
rovnym dilem. Podobnymi naklady se rozumi zejména

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tt spolecenstvi,

b) naklady na rozGé¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectl hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zatizeni
slouZzicich k rozuc¢tovani nakladi na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouzicitho pro vlastni spravni Cinnost, napiiklad
pocita¢ vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe spolecenstvi, napfiklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba
elektfiny, je-1i samostatné métena,

e) postovné,

f) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

4. Nebylo-li feeno jinak, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spoleénych castech. SlouZzi-li néktera ze spoleénych Easti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivéni, stanovi se vyse piispévku 1 se
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zietelem k povaze, rozmérim a umisténi &asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. _

5. O vysi prispévkii na ostatni néklady za sluzby a energie rozhoduje v souladu se
zakonem shromazdeéni.

6. Vyl&tovani ziloh na thradu za sluzby provadi spolecenstvi jedenkrat za ziltovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendainich mésicti po jeho
skonCeni; v souladu se stanovenym zpisobem rozuétovéani (viz ¢lanek VI, odstavec 2
pismeno e)). Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyudtovani je splatny do
4 kalendafnich mésicti ode dne doruceni vytétovani pifjemci sluZzeb.

7. Pii pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd spoledenstvi povinnost piisp&vky
na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu vyporadat.

Tato zména stanov byla pfijata shromaZzdénim vlastniki dne 15. Fijna 2024.

V Brné& dne 16.10.2024

| |
e el D

..........

Adéla Hajkova
predseda vyboru ¢len vyboru
pfedseda zasedani shromaZzdéni zapisovatel
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