Najem: Zakaz psa je neplatny.
Jindfich Ginter
Majitelé bytii Casto vytvareji své vlastni ndjemni smlouvy a davaji do nich ustanoveni nad ra-
mec zadkona. Podle pravniki jsou neplatnd. Najemnik tedy mtize takovou smlouvu klidn€ po-
depsat, a kdyz se pak bude na ném chtit domaci hojit, je stejné¢ neplatna.
»K takovym ujednanim ziakon neprihlizi. To znamena, Ze i kdyZ jsou soucasti podepsané
smlouvy, hledi se na né, jako by nebyla“. AK Havel & Partners.
K nejcastéjSim podminkdm ve smlouvach, které ale nemaji oporu v zdkoné¢, patii kratsi nez
tiimésicni vypovedni lhiita, neni-li vzajemné po dohod¢, déale pak zakazovani navstév a stejné
tak zakazovani chovu domdacich mazlickii. Vynucovat si smlouvou nelze ani znemoznéni pfi-
hlaseni k trvalému pobytu v daném byté ¢i zdkaz podpronajmuti. Neplatny je rovnéz zékaz
zatloukani hiebikt do zdi. ,,K takovym ujednanim zakon neptihlizi. To znamena, ze i kdyz jsou
soucasti podepsané smlouvy, hledi se na n¢, jako by nebyla. Najemce je tedy nemusi dodrzet a
nejedna se o poruseni smlouvy," shrnuje to vyklad advokatni kancelare Havel & Partners, ktery
pro Préavo ptipravil server Bezrealitky.cz.
Bez mazlickii?

Zejména v pripadé pst a kocek je pozadavek ,.bez zvifat v nabidkach najmil velmi Casty. Na
druhou stranu je to pochopitelné, i kdyz... ,,Pronajal jsem rodinny dim. Po tfech mésicich, kdy
najemkyné s dospélym synem zahodila klice do kiovi a neplatila, jsem ho pfevzal zp&t. Vnitrek
domu a nabytek byly totaln¢ znicené od kocek. Podlahy musely pryc¢, zarubné dvefti, hriza,"
vzpomina pétapadesatilety vlastnik mensiho rodinného domu v Praze nedaleko Cest-
lic. Naklady na opravu se mu vratily az po dalSich dvou letech uz bezproblémového pronajmu.

,Kotka? Mensi pes? Zadny problém. Jsem pejskat. Misto jedné vratné kauce ve vysi jed-
noho najmu to ale fesi slozeni trojité kauce, coz je Sedesat tisic korun. Byt minimélné dvakrat
v roce vidim. VZdy po ohlaSeni mé navstévy. Treba kvili servisu kotle," shrnul vlastnik men-
Siho bytu na Praze 6. M¢l na ndjemniky zatim S$tésti. ,,Pfedchozi manzelsky par mi po Etyfech
letech sam fekl, ze sedacka je poskozend od kocky, takze z kauce, kterou jsem jim vracel, se
odecetlo deset tisic korun, coZ byla cena nového kusu," dodal.

Skoby ve zdi
Ani drobné upravy, naptiklad zatloukani hiebikii a skob, neni moZné zakazat. Pronajimatel
muze pouze pozadovat, aby byly upravy pied pfedanim bytu odstranény, pokud s nimi nesou-
hlasil. TotéZ plati u nebytovych prostor, které jsou pronajimany. Pronajimatel mize zadat na-
hradu, pokud Se témito Gpravami snizila hodnota nemovitosti.

Na koho energie?

Byva obvyklé je piepsat na najemce. Vyhodou je, Ze ndjemce pak nese veskerou zodpoveéd-
nost za placeni zaloh 1 pfipadné nedoplatky. Nevyhodou je riziko demontaze elektromért do-
davatelem, pokud by se ukazalo, Ze ndjemce neplatil zalohy, coz se pronajimatel nema jak vcas
dozvédét. Jejich opétovna montéaz je nakladna a bude obtizné vymoci z ndjemce nadhradu. N¢-
kteti pronajimatelé si také nechavaji energie prepsané na sebe, aby se pojistili pro ptipad, Ze se
najemce odmitne po skon¢eni najmu z bytu vysté¢hovat.

NeplatiS — odpojim té. Trestné!

Odpojeni energii je ale 1 v tomto ptipad¢ protizakonné. Najemce, i kdyz neplati¢, mize podat
trestni oznameni nebo obcanskou zalobu. Nejen odhlasovani energii s cilem dostat pry¢ problé-
mového najemnika, ale také vymény zamkl a podobné ,,svépomocné" vymahaci postupy byvaji
kvalifikovany jako trestny ¢in neopravnéného zasahu do prava k domu, bytu nebo nebytovému
prostoru dle § 208 trestniho zédkoniku.

Pievzato z deniku Pravo ze dne 15.7.2023.



