Neplatna ustanoveni a zakaz

Kratsi vypovédni doba a rozsifovani vypovédnich divodii nad ramec zakona. Najem Ize ukoncit diive
dohodou, ale jinak je vypoveéd trimésicni. Zakaz domdcich mazlicki; Zakaz podnikani; zakaz na-
v§tév Ci pFijeti osoby blizké jako Clena; zakaz podndajmu osobé blizké; zakaz ziizeni trvalého pobytu.
Vsechny tyto zdkazy, jsou-li v njemni smlouveé, nemaji pravni platnost!

Co ma obsahovat najemni smlouva:

Musi byt podle zakona pisemna, ne pouze Ustni, nebo z e-mailové komunikace, jak je to mozné také
v jinych obchodnich vztazich. Je nutné uréit dobu trvani najjemniho vztahu. Neni-li sjednana, je
automaticky na dobu neurcitou. Dale smlouva musi stanovit vysi ndjemného, platebni udaje a ter-
min splatnosti, vysi vratné kauce a zptsob jeji thrady i informace o zptsobech skonceni najmu. Byva
zvykem, a odbornici to diirazn¢ doporucuji, také sepsat pfedavaci protokol. V ném se uvadi zejména
stav métich a vybaveni bytu pii piedani. Je rozumné jej doplnit i fotografiemi — po skonceni najemni
smlouvy se tak chrani jak najemce, tak pronajimatel.

Zikonné diivody pro vypovéd’

To jsou situace, kdy ndgjemce zejména nezaplatil ndjemné a naklady na shuzby za dobu alespor ti mésicti ¢i poskozuje byt, nebo
diim zivaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem; zptisobuje jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo oso-
Vypoved musi byt pisemna a dorucena druhé strané. Udelejte si kopii, poslete postou a uschovejte si podaci listek nebo doru-
Genku, at’ mate doklad, piipadné doructe pisemnou vypoved’ osobné se sveédky.

Musi v ni byt uvedeno, v ¢em dle pronajimatele spociva zvIast’ zavazné poruseni ndgjemcovy povinnosti, a musi ji predchazet
vyzva k odstranéni zavadného chovani v piiméfené dobe. Napiiklad vyzva k doplaceni ndgjemného ¢i odstranéni Skody. Musi
také obsahovat pouceni ndgjemce o tom, Zze mize vznést namitky a navthnout prezkouméani opravnénosti vypoveédi soudem.
Dopustil-li se ngjemce zvIast’ zavazného poruseni smlouvy, mize pronajimatel ukoncit smlouvu vypoveédi bez vipovédni doby.
V & musi ngjemcee vyzvat, aby bez zbytetného odkladu, nejpozdeji do jednoho mésice od jejiho dorucent, vyklidil byt.
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